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NAVRH ZADANi UZEMNIHO PLANU
KLOKOCNA
Resenym Gizemim Gzemniho planu je spravni Gizemi obce Kloko&na, které tvori katastralni uzemi Klokogna.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztah(

Pro Gzemni plan Kloko&né vyplyvaiji z Politiky Gzemniho rozvoje 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské
republiky €. 929, ze dne 20. 7. 2009) republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Tyto republikové priority jsou obsazené v Politice uzemniho rozvoje v kapitole 2.2:

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi...

Uzemni plan Klokodna bude pfi stanoveni zakladnich principli mozného dal$iho rozvoje fedeného
uzemi obsahovat zasady ochrany v3ech hodnot v Uzemi a uréi podminky pro vyuziti Uzemi ochranujici
hodnoty Uzemi.

16) ,Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorSuji stav i
hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani
kvality zivota obyvatel a hospodéafského rozvoje uzemi.*

Uzemni plan Klokodna bude pfi stanoveni zakladnich principli mozného dal$iho rozvoje feseného
uzemi obsahovat zasady ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi, vCetné uzemniho systému ekologické
stability. Uzemni plan provéfi a upfesni lokalizaci Gzemnich systémd ekologické stability. Disledn& bude
chranéno kvalitni krajinné prostfedi celého feSeného uzemi.

Uzemni plan provéfi zasobeni zastavéného Gzemi i rozvojovych ploch technickou infrastrukturou s
cilem minimalizovat dopad rozvoje téchto lokalit na zivotni prostfedi.

22) ,Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).”

Uzemni plan provéfi doplnéni a zahuténi sité tras pro viechny druhy aktivni turistiky; podporovan
bude takovy rozvoj uzemi a jeho vyuziti pro cestovni ruch, ktery nezatizi déle feSené uzemi svymi negativnimi
dopady.

23) ,Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technicke infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technickeé infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné."

Dosud nerealizované inzenyrské sité budou navrzeny v soub&hu a - pokud to konkrétni situace
umozni - mimo silniéni a pomocné silniéni pozemky. Zaroven uzemni plan proveéfi doplnéni sité ucelovych
komunikaci s cilem zajistit obhospodafovani a péeci o krajinu dnes obtizné pfistupnych ¢asti spravniho uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje: O vydani Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19.12.2011. Zasady uzemniho
rozvoje SK byly vydany dne 7.2.2012. Re$ené Uizemi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Praha. Na izemi
v rozvojovych oblastech jsou kladeny vy$Si naroky na zmény v uzemi vzhledem k blizkosti a dopravni
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dostupnosti hl. mésta Prahy.

Z hlediska $irSich vztahd v uzemi budou respektovany vazby feSenych lokalit na okolni uzemi spravniho
uzemi obce a feSeni bude podle potfeby koordinovano s zemnimi plany sousednich obci.

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladd

Uzemnim planem budou respektovany limity vyuZiti Gzemi:
- Uzemni systém ekologické stability;

- vyznamné krajinné prvky;

- lesy zvlastniho urCeni a lesy hospodarskeé;

- ochranné pasmo PUPFL;

- pamatné stromy / skupiny pamatnych stroma;

- loZisko nevyhrazenych nerostu;

- poddolované uzemi;

- kvalitni zemédélska puda (l.a Il.tfida ochrany ZPF);

- investice do zemédélské pudy;

- zaplavové uzemi (Qs, Qz0, Q100), aktivni zéna zaplavového Uzemi — Mnichovka;
- ochranné pasma dopravni infrastruktury;

- ochranné pasma technické infrastruktury;

Z Uzemné analytickych podkladi a dopliujicich prizkum( a rozbor( pro Uzemni plan Klokoéna vyplyva
zejména potfeba provéfit pfiméfeny dalSi rozvoj bydleni ve spravnim Gzemi obce (v izolovanych rodinnych
domech).

Zéroven je zadouci podporovat duslednou obnovu stavajici struktury obce Klokoéné — jak z hlediska
funkéniho vyuziti, tak z hlediska prostorového usporadani, vCetné revitalizace vefejnych prostranstvi.
Pfipadné transformace stavajici z&stavby i rozvoj nové zéstavby bude vychazet z pivodniho, historického
charakteru sidla.

Je nutno respektovat, uchovat a chranit charakteristicky raz krajiny, leZici ve spravnim tzemi obce, a
déle jej rozvijet.

Z hlediska technické infrastruktury je nutno optimalizovat koridory technické infrastruktury tak, aby
umozniovaly optimalni rozvoj spravniho uzemi obce a obnovu krajiny ve spravnim uzemi obce.

Z hlediska dopravni infrastruktury je nutno provéfit optimalizaci sité mistnich komunikaci s cilem
podpofit cykloturistiku a turistiku ve spravnim uzemi obce.

c) Pozadavky na rozvoj uizemi obce

Obec Klokocna se nebude vyznamné rozvijet do novych zastavitelnych ploch, nybrz pfimérené stavajicimu
charakteru zastavby, jejimu prostorovému a funkénimu uspofadani a historickému vyvoji; rozvoj obce bude
respektovat charakteristicky réz krajiny, jedinecnou polohu obce v ni a stavajici obraz sidla v krajiné.

V/ uzemnim planu budou vymezeny plochy pro bydleni (vyhradné v izolovanych rodinnych domech) -
umérné s ohledem na velikost a potfeby obce (pfedbézny pfedpoklad: max. cca 50 rodinnych domu). Bude se
jednat o dopInéni / zpevnéni stavajici struktury obce, sméfujici pfedevSim k hospodarmému vyuZivani
zastavéného Uzemi obce. Vymezené plochy nového rozvoje budou navazovat na stavajici zastavéné plochy /
uzemi.

Uzemni plan provéfi plochy prestavby stavajicich rekreadnich ploch / objektd individualni rekreace na
plochy pro bydleni. Plochy pro zastavbu objekty individuaini rekreace nebudou v Uzemnim planu dale
rozSifovany.

Uzemni plan provéfi, pfipadné navrhne plochy pro odpadové hospodafstvi — &istirnu odpadnich vod
(COV).



Plochy tézebni nebudou Uzemnim planem rozSifovany; uzemni plan provéfi vhodnost rekultivace
stavajicich tézebnich ploch.

Plocha sportovniho aredlu pfi severnim okraji stavajici zastavby obce bude uzemnim planem
dopInéna plochami vefejné zelené.

Uzemni plan provéfi a navrhne dalsi plochu pii severnim okraji stavajici zastavby obce k zastavbé
funkci vefejného vybaveni (matefska Skolka, Skola, obecni dim).

Uzemni plan bude respektovat pozemky svydanym Gzemnim rozhodnutim nebo stavebnim
povolenim.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti Ize
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
vplatném znéni. Uzemni plan navrhne regulativy funkéni a prostorové regulace, jez zajisti ochranu
stavajiciho obrazu sidla a krajinného razu.

Uzemni plan bude respektovat charakteristicky réz feSeného Gzemi — spravniho (zemi obce
Kloko¢na. Nova zéstavba bude navrhovana s respektem k hodnotdm Uzemi a moznostem jeho rozvoje,
vCetné ohledu k vyznamnym fenoménim v krajiné (vyznamné pohledové horizonty, rozhledové body).

Uzemni plan bude chranit charakteristicky raz struktury obce Klokoéna. Disledné bude chranén
obytny standard smiSenych obytnych uzemi, vCetné standardu vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan prov&Fi moznost obnovy & nového trasovani komunikaci slouzicich k obsluze spravniho
uzemi obce a ke zlepSeni prostupnosti krajiny. Dale provéfi dopInéni a zahusténi sité tras pro vSechny druhy
aktivni turistiky. Uzemni plan provéfi dopInéni doprovodné stromové vegetace podél komunikaci.

Navrh koncepce usporadani krajiny bude vychazet z charakteru feSeného Uzemi a bude chranit jeho
krajinny raz. Vlychazet bude pfedevsim z koncepce zékona o Zivotnim prostfedi, v platném znéni a jeho zasad
unosného zatizeni Zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zékona o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni.

Disledné budou respektovany VKP a dalSi pfirodni prvky; prvky USES nebudou oplocovany,
stabilizované plochy a plochy zmén nebudou v kolizi s USES, s koryty vodnich tokd s bfehovym porostem,
lesnimi pozemky, udolnimi nivami.

Do uzemniho planu budou zapracovany registrované VKP a pamatné stromy.

K posileni ekologické stability Uzemi budou podél stavajicich polnich cest a novych komunikaci
navrzeny min. jednostranné pasy zelené; respektovana a regulativy bude chranéna stavajici zelen.

Budou provéfeny regulativy pro umistovani staveb pro zemédélstvi, v€etné oplocovani do volné
krajiny — s cilem ochranit charakteristicky krajinny raz.

Soucasti uzemniho planu bude provéfeni vhodnosti rekultivace stavajiciho areélu lomu.

Komunikace nebudou neodlivodnéné navrhovany na ukor PUPFL.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a pozemk( urCenych k plnéni funkci lesa bude
respektovana ochrana zemédélské pudy a pozemku urenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ve smyslu
platnych zakon(. Do pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) bude zasahovano pouze vyjime¢né,
v odlvodnénych pfipadech.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura:
Uzemni plan provéfi soucasnou i historickou cestni sit pro gelovou dopravu a pro cyklistickou a p&si
dopravu.

Dosud nerealizované inzenyrske sité, pokud nejsou zfizovany pro potfeby pozemnich komunikaci,
budou navrzeny mimo silni¢ni a pomocné silniéni pozemky — pokud to umozni konkrétni situace.
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Technicka infrastruktura:

Uzemni plan provéfi zasobeni zastavéného Uzemi technickou infrastrukturou s cilem zlepsit vybaveni
zastavéného uzemi a zajisténi dostateCného vybaveni zastavitelného uzemi — rozvojovych lokalit.

V jednotlivych ¢astech spravniho Uzemi obce uzemni plan provéfi koncepci likvidace splaskovych a
srazkovych vod. Srazkové vody je nutno v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemku (akumulace,
vsak).

Z hlediska technické infrastruktury je nutno provéfit optimalizaci koridord technické infrastruktury tak,
aby jejich trasovani umozriovalo optimalni rozvoj obce a obnovu krajiny ve spravnim Uzemi obce.

Obcanské vybaveni:
Uzemni plén provéfi tzemi obce z hlediska mozného dalSiho dopInéni obCanské vybavenosti.

Verejna prostranstvi
Uzemni plan pfisp&je — zejména vramci zakladni koncepce rozvoje Gzemi a stanoveni regulativi pro
stabilizované plochy a plochy zmén - k udrzeni a zlepSeni standardu vSech vefejnych prostranstvi. Pro nové
rozvojové lokality (zejména pro lokality pro bydleni) budou stanoveny zékladni zasady a regulativy pro vznik
novych vefejnych prostranstvi uspokojivého standardu.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Redeni bude obsahovat zasady ochrany viech slozek Zivotniho prostfedi, véetné Gzemniho systému
ekologickeé stability; disledné bude chranéno kvalitni krajinné prostiedi celého feSeného uzemi.

Uzemni plan provéfi doplnéni zpevnénych komunikaci a polnich cest doprovodnou stromovou zeleni.

Nové objekty, realizované v rozvojovych lokalitach, musi svou hmotou a umisténim respektovat
tradiCni hodnoty a méfitka v krajiné a charakteristicky raz struktury obce.

V névrhu Uzemniho planu Kloko¢na budou stanoveny zakladni regulativy pro zastavéne i zastavitelné
uzemi.

9) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace

Uzemni plan vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace v &lenéni:
- pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170 zakona ¢.183/2006
Sb. v platném znéni;
- pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni;
- vybrana vefejné prospésna opatfeni dle § 2 odst. 1 pism. m) zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.;
- stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu;
- asanace.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

Civilni ochrana: V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude do textové a grafické ¢asti uzemniho
planu zapracovan pfipadny navrh ploch pro poZzadované potfeby z hlediska civilni ochrany.

Pozarni ochrana: ReSeni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné
pfedpisy pozarni ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a dostatku vodnich
zdrojl pro pozarni ucely.

Obrana statu: Z hlediska obrany statu nejsou predpokladany pro uzemni plan Kloko¢na zviastni
pozadavky na feSeni.

Ochrana nerostného bohatstvi: Neni Uzemnim planem dotéena. V navrhu Uzemniho planu budou
vyznacena poddolovana uzemi a loZiska nerostnych surovin.
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Zaplavova uzemi: Uzemni plan bude respektovat zaplavové Uizemi: bude respektovana hranice Qs,
Q20 @ Q1o0.

Archeologicka ochrana: V (zemi je pravdépodobnost archeologickych nalezi. V pfipadé
archeologickych nalezti bude postupovano v souladu se zakonem o statni pamatkové pééi a s Maltskou
umluvou.

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietti zajmu a problému v Gzemi

Uzemni plan Klokoéna bude pfi stanoveni zakladnich principi mozného dal$iho rozvoje Fe$eného Gzemi
obsahovat zasady ochrany vSech slozek Zivotniho prostfedi, vCetné Uzemniho systému ekologické stability.
Uzemni plan provéfi a upfesni lokalizaci Gzemnich systém( ekologické stability. Disledné bude chranéno
kvalitni krajinné prostfedi celého feSeného Uzemi.

Uzemni plan bude chranit hodnotnou zastavbu ve spravnim (izemi obce. Nové objekty v rozvojovych
lokalitach musi svou hmotou a umisténim respektovat tradicni hodnoty a méfitka v krajiné a v zastavéném
uzemi. Toto musi spifovat i objekty, které budou dostavovany v prolukach — v zastavéném Uzemi obce.
Uzemni plan pro véechny tyto plochy navrhne podminky pro vyuZiti Gzemi a ramcové regulativy.

Uzemni plan navrhne Fegeni, nebo opatfeni k jejich tlumeni u pfipadnych dalSich stfeti v Gzemi.

)] Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Resené tzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 - Praha, tedy v oblasti se zvySenymi naroky na zmény v
uzemi. Uzemni plan vymezi nové zastavitelné plochy a plochy a trasy vefejné infrastruktury. ReSeni bude
v souladu s pozadavky na ochranu krajinného rézu a pfirodnich hodnot definovanymi v tzemné analytickych
podkladech.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provéieni zmén jejich
vyuziti uzemni studii
V ramci zpracovani tzemniho planu Kloko¢na bude provéfeno vymezeni takovychto ploch ¢&i koridoru.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Uzemni plan provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti bude
pofizeni regulaéniho planu, tzemni plan bude obsahovat zadani pfipadnych regulacnich planu.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna EVL ani ptaci oblast.

Na zakladé projednani navrhu zadani Uzemniho planu Klokocna bude rozhodnuto o pfipadném
zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA) - dle pfilohy €.5 vyhlaSky
500/2006 Sb., v platném znéni; SEA bude zpracovana opravnénou osobou dle §19 zakona ¢.100/2001 Sb.,
v platném znéni.

n) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani variant

Zpracovani konceptu uzemniho planu se nepfedpoklada, na zakladé projednaného navrhu zadani uzemniho
planu bude zpracovan pfimo navrh uzemniho planu Klokoc¢na.



0) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Uzemni plan Klokoén4 bude obsahovat:
Navrh:

Textova Cast v rozsahu ¢asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka Cast:

Viykres zakladniho Clenéni tzemi...........oocoveeiiiiiii, 1:5000

HIQVNT VYKIS. ... 1:5000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................cccc....... 1:5000

dle potfeby Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace).............ccccoovuvvnneee. 1: 5000

dle potfeby Vykres koncepce vefejné infrastruktury..............cccoooiiviiinnnn 1: 5000
dle potfeby Vykres koncepce usporadani Krajiny .............cooeeevnnccinnnen. 1: 5000
Oddvodnéni:

Textova Cast v rozsahu Casti Il. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast:

KOOrdINACNT VYKIES. ... 1:5000
Viykres SirSich vztahU...........ccoeoiii 1:50000-1":100 000
Viykres predpokladanych zaborl pudniho fondu............ccccceeeeiiiiiiinnnne 1:5000

Podkladem vykrest bude statni mapové dilo — katastraini mapa, aktuélni stav. Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném mefitku. ,

Textova ¢ast UP a v8echny vykresy, jejichZ soucasti je USES a VKP, budou potvrzeny autorizovanou
osobou.

Pro ucely faze projednéavani budou pofizovateli predany:

= 2 paré navrhu uzemniho planu v tisténé podobé

= 1 digitalni vyhotoveni navrhu (text ve forméatu *.doc a *.pdf, vykresy ve formatu *.pdf)
Po ukonceni projednéavani budou pofizovateli prfedany:

= 4 paré Cistopisu navrhu uzemniho planu v tisténé podobé

= 1 digitalni vyhotoveni Cistopisu (text ve formatu *.doc a *pdf., vykresy ve formatu *.pdf).



